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Einleitung

Direkt an der Bezirksgrenze zur inneren
Stadt entstand an der Kreuzung Marxer-
gasse/Hintere Zollamtsstral3e eines der
modernsten Blurozentren Wiens — der City
Tower Vienna. Im City Tower Vienna wurde
das Justizzentrum Wien Mitte, bestehend
aus dem Handelsgericht, dem Bezirksge-
richt fir Handelssachen und dem Bezirks-
gericht Innere Stadt Wien, geschaffen.

Wien Mitte war schon immer ein Verkehrs-
knotenpunkt. Befand sich an dieser Stelle

zun&chst ein kinstlich geschaffenes Hafen-
bassin, entstand dort spater ein Bahnhof

der Stadtbahn. Heute kreuzen sich hier die
S-Bahn-Linien S1 und S7 mit den U-Bahnen
U3 und U4. Uberlegungen zu einer moder-
nen Uberbauung des Bahnhofs Wien Mitte
und der Gleisharfe Marxerbriicke gibt es seit
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Kenndaten

Bauzeit: Mai 2001 bis August 2003
Grundstulicksflache: 4.016 m?
BruttogeschoBflache: 38.292 m?

Pkw-Stellplatze: 95

Hauptmassen
Beton: 24.000 m®
Bewehrung: 3.900 t
Schalung: 97.000 m?
Fassade: 17.500 m?

rund 20 Jahren. Nach einem Architekten-
wettbewerb im Jahr 1990 und anschlie-
Benden jahrelangen Umplanungen, Neuein-
reichungen, Flachenumwidmungen — wobei
sich die Anzahl der Hochhauser zwischen
eins und neun und die Hdhe derselben
zwischen 60 und 120 m bewegten — war
der Widerstand gegen das Projekt Wien
Mitte in der Zwischenzeit so gro3 geworden,
dass die Investoren 2003 die weitere Bear-
beitung vorerst einstellten.

1997 entschloss sich der PORR-Konzern
nach der langjahrigen Projektentwicklungs-
arbeit flr das Gesamtprojekt Bahnhof
Wien Mitte dazu, den Teilbereich Marxer-
bricke separat fortzusetzen. Das Projekt
wurde aus der Arbeitsgemeinschaft Wien
Mitte herausgeldst und als City Tower
Vienna weiterentwickelt und umgesetzt.

Mietflache inkl. Aktenlager: 26.580 m?

Eigentimer: IMMOFINANZ Immobilien Anlagen AG
Projektentwickler: PORR Immoprojekt GmbH

Architektur: Ortner & Ortner, Neumann & Steiner, Lintl & Lintl
Tragwerksplanung: Projektierungsbiro GmbH. & Co. Nfg. KG

Baukorper Uber StraBenniveau: Hochhausturm (BT1) mit 26 GeschofB3en
Flachbau Markthallenbriicke (BT2) mit 8 GeschoBen

Flachbau Marxerbriicke (BT3) mit 8 GeschoBen

Baukorper unter StraBenniveau: 4 UntergeschofB3e (Technikrdume, Archive,
Pkw-Stellplatze) auf gewachsenem Boden neben der Gleisanlage

Massive Uberplattung tiber der Gleisanlage

Projektbeschreibung

Das Objekt City Tower Vienna wird im Sliden
von der Marxerbriicke und im Osten von der
Markthallenbrlicke begrenzt; im Norden
schlieBt das Bundesrechenzentrum und im
Westen die Finanzlandesdirektion an.

Um ein Projekt auch mit einem auBerge-
wohnlich guten Standort fur die Entwicklung
interessant zu machen, bedarf es einer
gewissen GrundstlicksgroBe. Fur das
Projekt City Tower Vienna bedeutete dies,
Uber 40 % der Grundflache, die von stéan-
dig benutzten Bahngleisen der OBB belegt
sind, eine Uberplattungskonstruktion herz-
ustellen, um ab StraBenniveau einen hoch-
wertigen Baugrund zu schaffen. Der Gleis-
korper befindet sich ca. 7 m unter dem
StraBenniveau. Auf den verbleibenden 60 %
der Grundstucksflache wurden vier Keller-



geschoBe errichtet — mit anstehender Ge-
landeoberkante gleich der Gleiskorper-
oberkante. Zwei KellergeschoBe befinden
sich also unter dem Gleisniveau und zwei
zwischen Gleis- und StraBenniveau. Im 1.
und 2. Untergeschol3 stehen 95 Parkplatze
zu Verfligung. Die UntergeschoBe 3 und 4
finden vorwiegend als Archiv der drei Ge-
richte Verwendung. Verteilt auf alle vier
UntergeschoBe finden sich weiters Raume
flr die allgemeine technische Infrastruktur
(Traforaum mit Hochspannungsanlage, Not-
stromversorgung und Niederspannungs-
raum, Eisspeicher, Sprinklerpumpen und
-tanks, Umformerstation und Wasser-
anschlussraum).

Ab dem StraBenniveau sind drei Baukdrper
zu unterscheiden. Diese nehmen etwa 50 %
der Grundflache ein und sind so gegliedert,
dass der Uberwiegende Teil aller Buro- und
Nutzflachen natUrlich belUftet und belichtet
werden kann. Die verbleibende Freiflache

dient der 6ffentlichen Nutzung, der Gara-
genein- und -ausfahrt sowie als Zufahrt fur
Feuerwehr und Mllabfuhr.

Der 87 m hohe Turm (BT1) steht zu 70 %
auf der Uberplattung und zu 30 % auf den
KellergeschoBen. Vom Erdgeschof bis

ins 14. Obergeschof bleibt die Grundriss-
flache rechteckig (24,5 x 37,5 m). Ab dem
15. ObergeschoB beginnt die flr das Ge-
baude markante Verdrehung mit einer um
4,60 m nach auBen springenden Gebaude-
ecke. Im 20. ObergeschoB verdreht sich
der Grundriss ein weiteres Mal (22,7 x
24,50 m) und behalt diese Form — den so
genannten ,Wurfel“ — bis ins 24. Oberge-
schof3 bei. Das Geb&ude ist mit acht Liften
erschlossen (vier davon enden im 12. Ober-
geschoB). Das Sicherheitsstiegenhaus mit
den Stiegen 1 und 2 wird, unverandert in
Lage und Ausflhrung, vom Erdgeschof3
bis in Ebene 14 gefihrt. Die Stiegen wech-
seln im TechnikgeschoB und werden an-
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schlieBend von Ebene 15 bis Ebene 24 in
gleicher Lage geflhrt.

Die Bauteile 2 und 3 sind 28 m hohe Flach-
bauten mit je acht Geschofen (inkl. EG).
Sie flankieren das Hochhaus und sind mit
diesem fix verbunden. Beide werden Uber
BT1 erschlossen. BT2 liegt zum GroBteil auf
der Uberplattung, BT3 zur Génze auf den
UntergeschoBen. Entlang der Marxerbriicke
|6sen sich beide Bauteile in dreigeschoBige
Arkaden mit einer Tiefe von 7 m auf.

Das gesamte Objekt beinhaltet Buroraum-
lichkeiten fur 550 Mitarbeiter und dient
einem taglichen Parteienverkehr von bis zu
1.000 Personen. Im ErdgeschoB befindet
sich eine Aufwéarmkiche und ein Restau-
rant, das im Wintergarten zwischen BT1
und BT2 liegt und in einer Héhe von ca.
28 m mit einem Stahl-Glas-Dach Uber-
spannt ist. Im 14. und 25. Obergeschof3
sind Technikzentralen situiert.

Herstellung Decke tber 18. Obergeschol3
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Uberplattungs- und Schlitzwandherstellung

Konstruktion und Bauablauf

Griindung, BaugrubenumschlieBung,
Wasserhaltung

Als Grundlage fur die Fundierung und Bau-
grubenumschlieBung dienten das geotech-
nische Gutachten von Prof. DI. Dr. Erik
Wirger und eine Setzungsberechnung von
DI. Dr. Dieter Hatz. Im Uberplattungsbereich
wurde eine Pfahlgrindung gewahlt (Bohr-
pfahldurchmesser 120 bzw. 150 cm und
Pfahllangen zwischen 20 und 40 m), zum
Keller hin eine Schlitzwand mit 80 cm Dicke
und 20 m La&nge mit der Doppelfunktion
Baugrubensicherung und Grindung.

Im Bereich zwischen Gleisanlage, Bundes-
rechenzentrum und Bundesamtsgebaude
wurde ein viergeschoBiger Keller ausgefihrt.
Das 3. und 4. Untergeschof befinden sich
unter Gelandeniveau und wurden im Schutz
einer 80 cm dicken Schlitzwand mit einem
Stltzhorizont hergestellt. Da unter den

Fertiger Deckel, Bodenplattenherstellung

OBB-Gleisen nicht geankert werden durfte,
entschied man sich fur die Deckelbauweise
(Deckel ist Decke Uber 4. UG). Aufgrund
des Split-Levels der Garage war bei dem
liegenden Stitzrahmen auch ein Hohen-
versatz zu berlcksichtigen.

Der gesamte Bereich der KellergeschoBe ist
flachfundiert. Unterhalb des Hochhauses ist
die Bodenplatte 2 m dick und in die Schlitz-
wand eingebunden. Ansonsten kam eine

1 m dicke Platte zur Ausfiihrung. Das
Grindungskonzept ist eine Mischung aus
Tief- und Flachgriindung auf engstem
Raum und an den Lastverlauf bestmdglich
angepasst.

Das 4. UntergeschoB liegt unter dem Grund-
wasserspiegel im quartéren Schotter. Der
Quartérwasserspiegel wurde mit funf
Schachtbrunnen abgesenkt. Unmittelbar
unterhalb der Baugrubensohle steht eine
ca. 2 m dicke Schicht des ,Wiener Tegels”

© Fotos: Fa. Porr

an. Die Méachtigkeit derselben war jedoch zu
gering, um die hydraulische Grundbruch-
sicherheit gegentber dem darunter liegen-
den, gespannten Grundwasserspiegel in
den Fein- bis Mittelsanden zu gewahr-
leisten. Mit vier Entspannungsbrunnen
konnte diese erreicht werden.

Uberplattung

Die Uberplattung der OBB-Gleise ist zur
Ganze Uberbaut und tragt ca. 70 % der
Turmflache und den BT2. Im Wesentlichen
handelt es sich um dreifeldrige Plattenbalken
mit Stutzenweiten von 9, 13 und 18 m,
einer Konstruktionshéhe von 1,95 m und
Tragerbreiten von 2 bis 3 m, im Achsab-
stand von 5 bis 7 m. Diese sind unter den
Haupttragelementen des aufgehenden
Hochbaus angeordnet. Zwischen den
Tragern spannt sich eine 35 cm dicke
Platte. Die Trager liegen auf 80 cm dicken,



tiefgegrindeten Wéanden. Griindung und
Wande waren neben den Vertikallasten auch
auf Anfahrstof3 laut UIC-Kodex zu dimen-
sionieren. Da die Stahlbetontrager insge-
samt funf OBB-Gleise (iberspannen und
wahrend des Baus zwei davon stets in
Betrieb bleiben mussten, konnten die
Plattenbalken nur feldweise betoniert
werden. In das benachbarte Feld durfte
aufgrund der stromflhrenden Oberleitung
keine Bewehrung ragen. Es wurden daher
alle Anschlisse im Uberplattungsbereich
mit Muffen ausgefiihrt. Die gesamte Uber-
plattungskonstruktion ist auf die Brand-
widerstandsklasse F180 bemessen. Als
BetongUte kam C40/50 zum Einsatz.

Bewehrung Wanden — vertikal @ 30 bzw.
@ 36, horizontal @ 20.

Bewehrung Trager — langs @ 40, Blgel @ 20

Abgesehen vom permanenten Zugsverkehr
kam fUr den Bau erschwerend hinzu, dass
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die OBB ihren Gleiskdrper im Zuge des
Ausbaus der S7 zur gleichen Zeit erneuerte
bzw. in der Lage korrigierte und die Markt-
hallenbriicke komplett weggerissen und
neu gebaut wurde.

Hochhaus (BT1)

In samtlichen GeschoBen bilden Flach-
decken (d = 24 cm), zentraler Kern, Loch-
fassade und je nach GeschoBkonfiguration
zwei bzw. drei Innenstitzen die Trag-
struktur. Die Lochfassade hat neben dem
Abtragen der aufliegenden Decken- und
Wandlast noch zwei Aufgaben zu erflllen.
Erstens die Aufnahme der Vertikalkrafte,
die sich aus den Verdrehungen im 15. und
20. Obergeschof3 ergeben, und zweitens
die Abtragung eines Teils der Horizontal-
kréfte. Die 72 cm breiten Fensterpfeiler
sind im Rastermal3 2,60 m angeordnet.
Die Pfeilerdicke nimmt von 50 cm im Erd-

geschoB bis auf 20 cm im 24. Obergeschof3
sukzessive ab.

Der Kern andert analog der Verdrehung des
Hochhauses seine Form. Vier Aufzugs-
schachte werden vom Erdgeschol bis ins
24. Obergeschof gefiihrt. Das Stiegen-
haus behélt Lage und Form unverandert
bis ins 14. Obergeschol bei und wechselt
ab dann Uber die im 13. Obergeschof
endenden vier Aufzugsschachte. Auch im
Kern reduziert sich die Wandstarke nach
oben von 50 auf 20 cm.

Die auf das Gebaude angesetzten Hori-
zontalkrafte wurden nach den geltenden
Wind- und Erdbebennormen ermittelt und
in Zusammenarbeit mit Arsenal Research,
die einerseits Untersuchungen an einem
3D-Modell und andererseits in-situ-Mes-
sungen am bereits fertig gestellten Buro-
turm Florido Plaza durchfthrten, optimiert.
Die Aussteifung des Gebaudes und die
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Bewehrungskorb Abfangungstrager, Hochhaus im Garagenbereich

Abtragung der Horizontalkrafte werden
vom Kern und der Lochfassade Uber-
nommen.

Das fur die auskragenden Gebaudeecke ab
dem 15. ObergeschoB3 gewahlte statische
Modell 18sst sich vereinfacht als tragende
Wandscheiben mit Léchern, gestitzt auf
der darunter liegenden Lochfassade,
beschreiben. Die Lochfassade ab dem
15. Obergeschol3 war abgesehen vom
Endzustand auch auf Montagezustande
hin zu untersuchen, da die auskragende
Schalung und Rustung in 50 m Héhe
maximal eine Last von zwei GeschofB3en
aufnehmen konnte und nach dem Errei-
chen der ausreichenden Festigkeit des

15. und 16. ObergeschoBes entfernt wurde.

eingesetzte BetongUten: C30/37 bis C50/60

groBter verwendeter Bewehrungsstahl:
@36 mm

Flachbauten (BT2 und BT3)

Beide Bauteile sind als Stahlbetonskelett-
bauwerke konzipiert, wobei sich die vom
3. bis ins 7. ObergeschoB erstreckende
Lochfassade in den unteren drei GeschoBen
in Stutzen aufldst. Durch die Wahl unter-
schiedlicher Dicken bei den punktgestutzten
Flachdecken — 24, 26, 28 cm — hat man sich
optimal an die verschiedenen statische
Systeme und Spannweiten bis zu 7,80 m
angepasst. Die horizontale Aussteifung
erfolgt Uber die Anbindung an den BT1.



City Tower Vienna
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Setzungen

Wahrend der BaudurchfUhrung wurden in
regelmaBigen Abstanden Setzungsmes-
sungen durchgefuhrt. Neben den eigent-
lichen Bauwerkssetzungen sind auch die
Mitnahmesetzungen der benachbarten Ge-
baude sowie der Markthallen- und Marxer-
briicke gemessen worden. Bis Bauende
betrugen die Maximalsetzungen beim Hoch-
haus rund 2 cm. Dieser Wert liegt deutlich
unter den im geotechnischen Gutachten
prognostizierten 3 bis 4 cm. Die Mitnahme-
setzungen der angrenzenden Nachbarge-
baude, Bricken und Stege liegen zwischen
0,50 und 1 cm.

Aufgrund der Komplexitat des Gesamtbau-
werkes sind weder Dehn- noch Setzungs-
fugen ausgefuhrt worden.

Zusammenfassung

Der City Tower Vienna, ein Blrohochhaus
von hoher Qualitdt und in bester Lage, wurde
Ende August 2003 nach 27-monatiger Bau-
zeit voll mdbliert an den Eigenttimer, die
Immofinanz AG, und den Mieter, das Justiz-
ministerium, Ubergeben. Fir das Planungs-
team stellte das Bauwerk aufgrund des
knapp bemessenen Zeitplans und unter-
schiedlichster technischer Schwierigkeiten
eine enorme Herausforderung dar. Mit der
Errichtung des City Towers erfolgte jedoch
eine zukunftsweisende Aufwertung des
Stadtteils Wien Mitte.






