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Munchen, Deutschland

Offen und
kommunikativ

Die Wohnanlage ,,Drei Hofe gilt als vorbildliches Beispiel
far Nachverdichtung mitten im dicht urbanen Gebiet in
Muinchen. Stahlbeton und perfekte Sichtbetonoberflachen
spielen dabei eine entscheidende Rolle.
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Nachverdichtung
im grofsen Stil
gelang bei

der Wohnanlage
,Drei Hofe*

in Miinchen.

Die Genossenschaftliche Wohnanlage ,Drei Hofe* in
Miinchen-Neuhausen mit rund 170 Wohneinheiten ist ein
herausragendes Beispiel einer innerstadtischen Nachver-
dichtung. Innerhalb einer bestehenden Blockstruktur wurde
zusétzlicher Wohnraum um drei kleinteilige Hofe geschaffen.
Mit dem zweiten Bauabschnitt der Wohnanlage wurde nun
die Blockrandbebauung an der Andrée- und Renatastrafse
geschlossen, das Ensemble fertiggestellt. Die neue Bebauung
verbindet die beiden Blockrénder durch Querriegel. Es
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entstehen drei Innenhéfe mit sehr unterschiedlicher Raum-
qualitat. Der halboffentliche ErschlieRungshof verbindet

die beiden Strafienziige. In jeder der vier innenliegenden,
abgerundeten Ecken des Hofes flihrt ein Eingang zu den
grofRzligig dimensionierten Treppenhausern. Die Wohnanlage
ist als Massivbau konzipiert, auf dkologisch nicht vertretbare
Baumaterialien - wie beispielsweise PVC - wurde verzichtet,
und die Energieversorgung wurde durch eine Pelletsheizung
und eine Photovoltaikanlage optimiert.
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Die Freiraumgestaltung mit vorgelagerten Fahrradhdusern,
Distanzstufen und schmalen Zugéngen zu den Wohnungen
setzt klare Akzente im Ubergang vom 6ffentlichen Raum
zum Privaten. Zwei Gewerbeeinheiten flankieren die
offentlichen Durchgange zum Erschliegungshof. Im Nordhof
wurde alter Baumbestand erhalten. Hier begegnet man
einander in der ruhigen, grinen Oase der Anlage mitten

in der Stadt. Im Stdhof geht es quirliger zu, hier befindet
sich ein grofer Spielplatz vor den privaten Terrassen

und Gérten.Die umlaufenden Stufen der leicht erhéhten
Insel wie auch Holzb&nke im Hof laden zum Sitzen und
Zuschauen ein.

»Fur die Untergeschofze
wurden die Qualitaten einer
Betonkonstruktion genutzt.”

BOGEVISCHS BUERO

Bezahlbarer Wohnraum

Aufser den drei Hofen bieten die vier groRen, offenen
Treppenhdauser der Anlage reichlich Gelegenheit zur Kom-
munikation. Die Treppenh&user verbinden die Keller- und
die Tiefgaragenzugange, alle Wohnungserschlieffungen,
die Gemeinschaftsrdume im Erdgeschofs und die grofszligig
angelegten Dachterrassen - die fir alle Bewohner zugéng-
lich sind.

Die Genossenschaft legt groken Wert darauf, dauerhaft

sicheren und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Gewach-

sene und soziale Strukturen im Quartier sollen erhalten

und stetig verbessert werden. Die hohe Identifikation der

Bewohner mit der Wohnanlage zeigt sich im Verbleiben

einiger Familien, die aufgrund von Familienzuwachs vom

ersten in den zweiten Bauabschnitt in grékere Wohnungen

gezogen sind. GRUNDRISS

Das Projekt zeichnet sich durch eine grofse Varianz von
Wohnungsgréfen und -typen aus und férdert so eine
lebendige Hausgemeinschaft. Es ist ein Mix aus Geschof-,
Maisonette- und Galeriewohnungen fir Singles, Paare

und Familien. Im Kontext der teils unter Denkmalschutz
stehenden Nachbargeb&aude ist der Neubau als Massiv-
bau mit Lochfassade konstruiert. Die Aufsenwande der
oberen Etagen sind aus hochpordsen Ziegeln erstellt, fir
die beiden Untergeschofse wurden die Qualitaten einer
Betonkonstruktion genutzt: Einerseits um die hohen
Druckspannungen in den tragenden Bauteilen der unteren
Geschofse wirtschaftlich aufzunehmen und andererseits um
die zum Teil im Grundwasser stehendenden Untergeschofze
mittels wasserundurchlassigem Beton wirtschaftlich und
dauerhaft herzustellen.
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Grundstiicksflache: 7.385 m?
Bruttogeschofsflache: 13.048 m?
Nutzflache: 20.000 m?
Wohneinheiten: 170





