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Die OBB haben entschieden, ihre Konzernzentrale in unmittelbarer Nachbarschaft
zum neuen Hauptbahnhof Wien zu errichten. Aus dem EU-weit ausgeschriebenen
zweistufigen Generalplanerwettbewerb im Jahr 2009 ging das Architekturbiiro
Zechner & Zechner als Sieger hervor. Aufgabenstellung war, ein herausragendes
Konzept fiir die neue Konzernzentrale zu finden, die fiir ca. 1.600 Mitarbeiter
aus unterschiedlichen OBB-Gesellschaften optimale Arbeits- und Kommunika-
tionsbedingungen bietet.

Der 88 m hohe Turm fungiert nach seiner Fertigstellung im Oktober 2014 als Landmark im neuen Stadt-
viertel um den Hauptbahnhof. Durch eine s-férmige Verschwenkung des Baukérpers und ein Zurtick-
weichen von der Baulinie im Norden 6ffnet das Geb4dude Raum zum Vorplatz. Zechner & Zechner
war die Frage wichtig, wie sich ein moderner Transport- und Mobilititskonzern durch seine Konzern-
zentrale prisentiert. Nicht von ungefihr dhnelt die geschwungene Grofiform mit ihren weichen gerun-
deten Oberflichen dem stromlinienférmigen Design von Hochgeschwindigkeitsziigen und vermittelt so
Dynamik und Modernitit. Die gewihlte Gebdudetiefe und Konfiguration der innen liegenden Kerne
erlaubt im Sinne einer maximalen Flexibilitit die verschiedensten Biiroorganisationsformen, die sowohl
innerhalb des Gebidudes als auch auf einer Etage im Sinne eines Mischbiiros realisiert werden kénnen.
Bei der Biiroorganisationsstruktur wurde ein hoher Anteil an offenen Teambiiros realisiert, der Anteil
der abgeschlossenen Zellenbiiros liegt unter 10 %. Die flicheneffizienten Teambiiros erméoglichten die
Schaffung von grofiziigigen Kommunikations- und Rekreationsbereichen. Aber auch individuelle Riick-
zugsmoglichkeiten werden in sogenannten Thinktanks angeboten. Entscheidendes Kriterium blieb
aber die Gewihrleistung hochster Flexibilitit in Bezug auf zukinftige neue Anforderungen.
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Grundriss

Durch den Einsatz von Durch-
stanzelementen und die
Anwendung von ,,Geilinger
Pilzen“ war es moglich, unter-
zuglose Flachdecken mit einer
Spannweite voniiber acht
Metern bei einer Deckenstarke
von nur 26 cm zu realisieren.
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EG Das Gebdude wurde in Stahlbetonskelettbauweise errichtet. Das Tragwerk besteht aus insgesamt drei
2 zentral angeordneten aussteifenden Gebidudekernen, in welchen die Lifte und Stiegenhiduser integriert
~ T;:-_-t'."-_-u 1UG sind. Samtliche Geschofidecken wurden als schlaff bewehrte Stahlbetonflachdecken errichtet, die an den
: -_f' Kernen aufliegen und in den tbrigen Bereichen von Stahlbeton- bzw. Schleuderbetonsiulen getragen
% ZLa werden. Durch den Einsatz von Durchstanzelementen und die Anwendung von ,Geilinger Pilzen®
: *_-f* war es moglich, unterzuglose Flachdecken mit einer Spannweite von tiber acht Metern bei einer
% I-:? i Deckenstirke von nur 26 cm zu realisieren.

Geilinger Pilze ermdglichen bei kleinsten Abmessungen hohen Feuerwiderstand und haben eine sicht-
Bie bare Stahloberfliche. Sie konnen schnell montiert werden und unterstiitzen ein exzellentes Service.
Foyer Weitere Stiitzen wurden in Stahlbeton oder Schleuderbeton ausgefiihrt.

Die Hochhaustfassade wurde zweischalig als Kastendoppelfassade konzipiert. Der Fassadenzwischen-
raum wird natiirlich be- und entliftet und zur Vermeidung unerwiinschter Kaminwirkungen geschof3-
weise horizontal geschottet. Die zweite duflere Glashiille erlaubt die Installation eines auflen liegenden,

Rastaurant! Kiche windgeschiitzten beweglichen Sonnenschutzes, welcher durch das Gebaudemanagement automatisch
Technikbaredch! Lager

GBS - Informationsberelcr
Faahradrim durch den Nutzer ist méglich. Die Innenfassade ist mit Drehkippfenstern ausgestattet, wodurch neben

gesteuert und tiber Lichtsensoren dem Sonnenstand nachgefiihrt wird. Eine manuelle Ubersteuerung

|
|

Funktionsverteilung der mechanischen Liftung auch eine natiirliche Beluftung der Biiroflichen méglich ist.
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Schema Gebidudefluchten

Im Eingangsbereich schwingt die Fassade um neun Meter zuriick,
wodurch ein gedeckter Vorplatz mit zentralem Haupteingang
entsteht. Die zweigeschoige Eingangslobby, von einem Oberlicht
in der Mitte belichtet, ibernimmt die Verteilerfunktion der Ver-
kehrsstréme zu den drei Gebdudekernen, das rote Portierpult dient
als zentrale Anlauf- und Informationsstelle. Neben der grofiziigigen
Eingangslobby sind im Erdgeschof ein Café, eine Polizeiinspektion,
eine Bankfiliale sowie ein Stiitzpunkt der sozialen mobilen Dienste
situiert. Im zweiten Obergeschof} befindet sich das um einen Innen-
hof angeordnete Restaurant, ein Geschof dartiber wurde das Kon-
ferenzzentrum situiert. Von der Skylobby im 23. Obergeschoft und
der Cafeteria mit angeschlossener Dachterrasse im 18. Oberge-
schofd sieht man auf das charakteristische Rautendach des neuen

Hauptbahnhofs und kann den Ausblick tiber Wien geniefien.

Die ausgekliigelte Haustechnik gewéhrleistet minimalen Primar-
energieaufwand. Fir die mechanische Be- und Entliftung der
Réiumlichkeiten dienen zentrale Liiftungsanlagen mit Warmertick-

SOMMERBETRIEB REGENWASSER WINTERBETRIEB
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Sommerbetrieb: Grundlastabdeckung tiber Kiihldecke; individuelle Kithlung tiber
Bodeninduktionsauslisse; Verschattung mittels Auflenjalousien

Winterbetrieb: Grundlastabdeckung tiber Heizdecke; individuelles Heizen tiber
Bodeninduktionsauslisse, Nutzung solarer Gewinne

Energieversorgung: Versorgung Heizung/Kiihlung tiber Fernwirme-/Fernkilteanschluss;
Plattenwirmetauscher; Abgang fiir Brauchwassererwéirmung

Free Cooling: bei Aufentemperaturen <18° C natiirliche Kiithlung tiber Bypassklappen
in den Wirmeregistern

Grauwassernutzung: Sammlung der Regenwisser im Retentionsbecken; Nutzung von
Grauwasser fiir Sanitirspilung

gewinnung und ,Free Cooling“-Funktion. Die Energieversorgung
fiir Heizung und Kilte erfolgt aus dem zentralen Fernwirme- und
Fernkiltenetz der Stadt Wien. Die Ubergabestation versorgt das
dual konzipierte Abgabesystem.

Die Grundlastabdeckung erfolgt iiber eine automatisch geregelte
abgehingte Heiz-/Kihldecke mit Akustikfunktion, fiir eine
individuelle Temperierung der Riaumlichkeiten wurden entlang
der Fassade Bodeninduktionsauslisse vorgesehen. Um dem
Behaglichkeitsempfinden der Nutzer gerecht zu werden, kann
vom Nutzer die Temperatur in einem vordefinierten Bereich aktiv
geregelt werden. Die anfallenden Regenwiisser der Dachflichen
werden im Gebidude gesammelt und als Grauwasser fiir Toiletten-
spiilungen verwendet. Zur Senkung des Stromverbrauchs und

der Wartungsintervalle wurde die Beleuchtung in wesentlichen
Bereichen des Gebdudes in LED-Technologie ausgefiihrt. Die
Biirobeleuchtung wird abhingig von der Auflenhelligkeit tiber
Tageslichtsensoren geregelt und ermoglicht so eine optimale



Arbeitsplatzausleuchtung. Die Aufzugsanlagen wurden mit
einer intelligenten Zielrufsteuerung, Energiesparmodus bei
Nichtbenitzung und Energiertickspeisung ausgestattet, wo-
durch eine deutliche Reduzierung des Energieverbrauchs
erreicht wird.

Zechner & Zechner entwarfen ein nachhaltiges ,schlankes
Gebdude“ mit niedrigem Primirenergiebedarf, sparsamem
Umgang mit allen Ressourcen, niedrigen Life-Cycle-Kosten

bei gleichzeitig gesundem und behaglichem Raumklima. Maf}-
nahmen wie regelbarer auflen liegender Sonnenschutz, natirliche
Liftungsmoglichkeit, Wiarmeabfuhr iber Nachtliftung, Regen-
wassernutzung, LED-Beleuchtung, Energieriickspeisung, Ge-
biudelastmanagement sowie natiirliche Befeuchtung durch Green-
walls und Mafinahmen fiir eine gute Raumakustik setzen diese
Strategie wirkungsvoll um. Die hohe Qualitit des Gebdudes
wurde durch die Nachhaltigkeitszertifizierung ,OGNI Gold*
von unabhingiger Seite bestitigt.
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PROJEKTDATEN

ADRESSE: Am Hauptbahnhof 2, 1100 Wien

BAUHERR: HOSBA Projektentwicklungs- und -verwertungsgesellschaft m. b. H.
& Co KG, BAI Bautrdger Austria Immobilien GmbH | HABAU Hoch- und Tief-
baugesellschaft m. b. H. | OSTU-STETTIN Hoch- und Tiefbau GmbH
TOTALUBERNEHMER: ARGE OBB-Konzernzentrale, Habau | OSTU STETTIN
HAUPTMIETER:OBB—HOIdingAG

ARCHITEKTUR UND GENERALPLANUNG: Zechner & Zechner ZT GmbH
PROJEKTLEITUNG: Christoph Zechner, Stefan Wecker
TRAGWERKSPLANUNG: Thomas Lorenz ZT GmbH

TECHNISCHE GEBAUDEAUSRUSTUNG: Moser & Partner

BAUPHYSIK: Dr. Pfeiler GmbH ZT Gesellschaft

BRANDSCHUTZPLANUNG: IMS Brandschutz Ingenieurbliro GmbH
FASSADENKONSULENT: Face of Buildings CmbH

INNENARCHITEKTUR MIETBEREICHE OBB: Innocad Architektur ZT GmbH
PLANUNG: 2009-2013

AUSFUHRUNG: 2011-2014

BRUTTOGESCHOSSFLACHE: 57.800 m2

HAUPTNUTZFLACHE: 37.600 m2

GESCHOSSE: 24 oberirdisch, 3 unterirdisch, GEBAUDEHOHE: 88 m

AUTOREN

Zechner & Zechner ZT GmbH
Arch. DI Christoph Zechner, Arch. DI Martin Zechner
B www.zechner.com



